Projekt

z dnia 11 lutego 2026 .
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruvrueeee
RADY MIEJSKIEJ W STEPNICY

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stepnica na lata
2026 - 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( t.j. Dz. U.
z20251., poz. 1153 zpdzn. zm.) oraz art. 4121 wust. 1 pkt1liust.2ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego ( t.j. Dz. U.
z 2023 r., poz. 725) uchwala si¢ , co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stepnica na lata
2026 - 2030, ktorego tres¢ stanowi zalacznik niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Stepnica.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XIX/222/21 Rady Miejskiej w Stepnicy zdnia 19 kwietnia 2021 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stepnica na lata 2021 -
2025.

§ 4. Uchwala podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia opublikowania.
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Stepnicy

Rozdzial 1.
Wprowadzenie

§ 1. 1. Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, zwanego
dalej ,programem”, jest realizacja obowiazku, ktéory nalozyla ustawa zdnia 21 czerca 2001r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego ( tj. Dz. u.
7 2023 r., poz. 725), zwana dalej ,,ustawg ”.

2. Tworzenie warunkéow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy, zgodnie
z art. 4 ust. 1 ustawy, nalezy do podstawowych zadan wtasnych gminy.

3. Glownym celem programu jest okreslenie podstawowych zatozen i wytycznych dziatania Gminy
Stepnica zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczacq wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach

§ 2. 1. Gmina Stepnica na dzien 1 lutego 2026 r. dysponuje 225 lokalami mieszkalnymi w 27 budynkach,
z ktérych 12 to budynki, ktére stanowig wiasno$¢ gminy, a 15 stanowi wspdiwlasno$¢ z osobami fizycznymi,
sposrod ktorych wyodrebniono:

1) 19 lokali w najmie socjalnym wynajmowane na czas okreslony,
2) 204 lokale w najmie komunalnym wynajmowane na czas nieokreslony,
3) 1 pomieszczenia tymczasowe,
4) 1 lokal wynajety na czas trwania stosunku pracy.
2. Ogoblna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wynosi: 10 232,74m?>

Szczegdtowe dane dotyczace zasobu mieszkaniowego z podziatem na wie$§ i miasto (tabela nr 1), stan
zasobu 1 luty 2026 r.

Tabela nr 1
Lp. Zaséb mieszkaniowy gminy Miasto Wies Razem
1. Ilo$¢ budynkow 16 11 27
Ilo§¢ budynkow stanowigcych
wspotwlasnosé z osobami 8 7 15
fizycznymi
3. Ilo$¢ lokali mieszkalnych 168 57 225
4. Ilo§¢ pomieszczen tymczasowych 0 1 1
5. Lokale wynaje¢te na czas trwania 1 0 1
stosunku pracy

§ 3. Mieszkaniowy zas6b gminy okresla zatgcznik nr 2 do niniejszego programu.

§ 4. Stan techniczny budynkow, w ktdrych usytuowane sa lokale stanowigce mieszkaniowy zas6b gminy
jest rézny:
- 2 budynki wielolokalowe usytuowane w miejscowosci Laka (36 lokali), oddane do uzytkwania w 2012 r.
12014 r. ich stan techniczny jest bardzo dobry, a ich zuzycie wynika ze zwyklego uzytkowania;

- 4 budynki wielolokalowe usytuowane w miejscowosci Stepnica, przy ul. Kolejowej (79 lokali), oddane do
uzytkowania w2014 r., ich stan techniczny jest bardzo dobry, aich zuzycie wynika ze zwyklego
uzytkowania;

- 1 budynek wielolokalowy usytuowany w miejscowosci Stepnica, przy ul. Kolejowej (26 lokali), oddany do
uzytkowania w2016 ., jego stan techniczny jest bardzo dobry, ajego zuzycie wynika ze zwyklego
uzytkowania;
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-2 budynki usytuowane w miejscowosci Stepnica, ul. Kolejowa (46 lokali), oddane do uzytkowania
w 2023 r., jego stan techniczny jest bardzo dobry, a jego zuzycie wynika ze zwyklego uzytkowania;

- pozostate budynki zostaly wybudowane przed 1946 rokiem, ktorych jakos$¢ stolarki okiennej, pokry¢
dachowych, instalacji wodno-kanalizacyjnej, przebudowy komindéw, instalacji elektrycznej w wielu
przypadkach wymagaja remontow.

Remonty inaprawy sg na biezaco realizowane w miar¢ zapotrzebowania wykazywanego przez
najemce, oraz naprawy wynikajace z dokonywanych obowiazkowych przegladow.

§ 5. W latach 2026 - 2030 zas6b mieszkaniowy gminy moze ulec zmianom w szczego6lnosci poprzez:

1) zmiang statusu niektorych lokali mieszkalnych zzasobu sprzed 2012 r. ktdry zostanie zmieniony
z komunalnego na najem socjalny lokalu przede wszystkim ze wzgledu na ich stan techniczny;

2) zmiang status niektdrych lokali w najmie socjalnym z zasobu po 2012 r. ktéry zostanie zmieniony z najmu
socjalnego lokalu na najem komunalny;

3) przekazanie nieodptatnie na rzecz gminy lokali przez osoby fizyczne i prawne;

4) wybudowanie budynkow wielolokalowych;

5) nabycie odplatne lokali;

6) zbycie lokali;

7) zmiang¢ przeznaczenia lokalu mieszkalnego na cele niezbedne do realizacji zadan gminy.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 6. 1. Podstawa do wykonywania remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego stanowia przeglady
techniczne budynkdéw. Istniejacy zasdb mieszkaniowy gminy podzieli¢ mozna na dwie czesci: - jedng czes$¢
stanowig zaawansowane wiekowo budynki, odbiegajace od wspotczesnych norm, bioragc pod uwagg stan
konstrukcji itermoizolacji $cian. W tym przypadku jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace
z wymogow norm budowlanych i warunkow bezpieczenstwa,

- druga czg$¢ stanowia budynki wybudowane w latach 2012 - 2023, ktérych stan techniczny jest bardzo dobry,
w ktorych nie zaktada si¢ znacznych naktadow modernizacyjno - remontowych.

2. Plan remontéw uwzglednia potrzeby remontowe mozliwe do zrealizowania w ramach dochodéw
z optat czynszowych ptaconych przez najemcow lokali mieszkalnych, ze sprzedazy lokali mieszkalnych, ze
srodkow budzetu gminy oraz §rodkéw pozabudzetowych.

§ 7. 1. Lokale z mieszkaniowego zasobu gminy beda poddawane remontom i modernizacji celem
podwyzszenia ich jako$ci oraz poprawienia warunkéw mieszkaniowych lokatorow. W pierwszej kolejnosci
beda remontowane lokale o najwigkszym zniszczeniu technicznym, wymagajace natychmiastowej naprawy.

2. Kolejnos¢ remontéw lokali bedzie ustalal Burmistrz Miasta i Gminy Stepnica, ktoéry oceni potrzebe
przeprowadzenia remontu biorac pod uwagg stan techniczny budynku oraz wnioski lokatorow.

3. Pozostale, ktore zwigzane bedg ze stanem technicznym lokali podejmowane beda w miar¢ posiadania
srodkéw finansowych w budzecie Gminy Stepnica.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 8. 1. Sprzedaz mieszkan komunalnych kontynuowana bedzie na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz Uchwale Rady Miejskiej w Stepnicy w sprawie
okreslania zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowiacych wlasno$é gminy Stepnica oraz
ich wydzierzawiania lub najmu na czas dluzszy niz 3 lata niewchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy;

2. Nie planuje si¢ kompleksowej wyprzedazy lokali mieszkalnych z gminnego zasobu komunalnego,
jedynie dopuszcza si¢ mozliwo$¢ sprzedazy juz zamieszkatych na wniosek najemcy.
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3. Przy sprzedazy lokali w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcéw stosowane begda bonifikaty
w sposob okreslony w odrebnej Uchwale Rady Miejskiej w Stepnicy wynikajace z przepisow, o ktorych mowa
w ust.1.

4. Przewidywana sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Stepnica ( tabela
nr 2)

Tabela nr 2

Lata 2026 2027 2028 2029 2030

Ilo$¢ 1 1 2 1 1

5. Planowane wielkos$ci majg wylacznie charakter szacunkowy.
§ 9. Dopuszcza si¢ korekte planowanej sprzedazy lokali.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 10. Burmistrz Miasta i Gminy Stepnica okresla stawke bazowg czynszu mieszkaniowego dla lokali
w drodze zarzadzenia za 1m? powierzchni uzytkowej lokali.

§ 11. 1. Najemcy lokali optacaja czynsz wg stawek miesigcznych za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg mieszkania -
optat niezaleznych od wiasciciela, tj. optat za dostawe energii, gazu, wody oraz odbior nieczystosci ptynnych
i statych.

§ 12. 1. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu mieszkaniowego w wyliczeniu
procentowym dla lokali wyposazonych w:

1) instalacje centralnego ogrzewania indywidualnego 10%;
2) wewnetrzng instalacje gazowa 10%;
3) instalacje kanalizacji sanitarnej ogélnosptawnej 10%;
4) dla lokali w budynkach potozonych w Stepnicy 10%;
5) dla lokali w budynkach wybudowanych w 2012 r. lub p6zniej 70%.

2. Wymienione czynniki nie maja zastosowania dla lokali, w ktorych wyposazenie to zostalo wykonane
na koszt najemcy.

§ 13. 1. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu wynosi 50% stawki bazowej czynszu za 1m? lokalu
komunalnego, uwzgledniajac przy tym czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke.
2. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu mieszkaniowego w wyliczeniu procentowym:

1) dla budynkéw wybudowanych przed 1946 rokiem, ktoére nie byly poddane kapitalnemu remontowi w cigu
20 lat 10%;

2) dla lokali potozonych na poddaszach 5% .
§ 14. 1. W przypadkach wynikajacych zudokumentowanego niskiego poziomu materialnego najemcy
w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych date zlozenia wniosku, tj. ponizej 40 % kwoty najnizszej emerytury
oglaszanej przez Prezesa ZUS na osobg w gospodarstwie domowym, wykazanego we wniosku, moze nastapi¢
obnizenie stawki czynszu.

2.Na wniosek najemcy obnizenie stawki czynszu moze nastgpi¢ na okres dwunastomiesi¢czny
w wysokosci 30% kwoty naleznego czynszu.

3. Obnizenie stawki czynszu moze nastgpi¢ tylko raz w czasie trwania umowy.

4. Rozpatrzenie wniosku o obnizenie czynszu konczy pisemne zawiadomienie o przyznaniu lub odmowie
przyznania obnizki.

§ 15. Polityka czynszowa Miasta i Gminy Stepnica w latach 2026- 2030 powinna zmierza¢ do zapewnienia
samowystarczalnosci finansowej gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do zminimalizowania doptat
z budzetu gminy w celu utrzymania zasobu mieszkaniowego.
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Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 16. W latach 2026 - 2030 nie przewiduje si¢ istotnych zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial 7.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§17. 1. W latach 2026 - 2030 zrédlem finansowania zasobu mieszkaniowego beda $rodki pochodzace
z czynszu najmu, odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali iinne $rodki wydzielone na ten cel
w budzecie Gminy Stepnica, w tym $rodki zewngetrzne pozyskane na ten cel.

2. Wysokos¢ wydatkow na remonty izadania inwestycyjne zwigzane z zasobem mieszkaniowym beda
corocznie okreslane w uchwale budzetowe;.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 18. 1. Prognozowane koszty zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach
przedstawia tabela nr 4

Tabela nr 4.

Lp. | Wyszczegdlnienie 2026 r. 2027 r. 2028 r. 2029 r. 2030 r.

1 2 3 4 5 6 7

1. Koszty biezacej 163.000,00 168.000,00 171.000,00 175.000,00 180.000,00
eksploatacji
budynkéw i lokali
(wazt)

2. Koszty remontdw 1 275.000,00 282.000,00 289.000,00 296.000,00 302.000,00
modernizacji
budynkéw i lokali
(wzt)

3. Koszty 4.220.000,00 | 5.000.000,00 | 5.000.000,00 0 3.000.000,00
inwestycyjne
(wazh)

4. Koszty zarzadu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nieruchomo$ciami
wspolnymi

Razem 4 .658.000,00 | 5.450.000,00 | 5.460.000,00 | 471.000,00 | 3.482.000,00

2. Prognozowane wielko$ci majg wytacznie charakter szacunkowy.

§ 19. Prognozowane na lata 2026 - 2030 koszty utrzymania budynkow ilokali gminnych oraz
nieruchomosci wspolnych moga wzrasta¢ z uwagi na potrzeby wykonania okre§lonych prac remontowych
majacych na celu poprawe stanu technicznego budynkéw ilokali. Z uwagi na mozliwos¢ ustanowienia
wspolnot mieszkaniowych, moga zosta¢ wygenerowane koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi.
W obecnym stanie gmina nie ponosi kosztéw zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi.

Rozdzial 9.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 20. Gmina w celu poprawy wykorzystania iracjonalnej gospodarki zasobem podejmowaé bedzie
dziatania polegajace w szczegolnosci na:

1) sprzedazy lokali mieszkalnych potozonych w budynkach stanowigcych wspotwtasnosc;
2) sprzedaz lokali z mieszkaniowego zasobu na rzecz dotychczasowych najemcow;

3) wzmozeniu windykacji nalezno$ci czynszowych;
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4) wspieraniu najemcoéw w czynnosciach majacych na celu poprawg standardu lokal (np. remonty).
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Miejskiej w Stepnicy

Wykaz lokali wehodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Stepnica na dzien
01.02.2026 r.

Lp. | Adres |  Powierzchnia w m?
Stepnica
1. ul. Kolejowa 1-7 (151 lokali) 6 778,62
2. ul. Wi Sikorskiego 25/3 38,00
3. ul. W1, Sikorskiego 33/3 42,00
4. ul. W1, Sikorskiego 35/2 93,35
5. ul .W1. Sikorskiego 35/3 11,80
6. ul. Wi Sikorskiego 35/4 48,54
7. ul. Wi Sikorskiego 35/5 67,24
8. ul. W1, Sikorskiego 36/1 42,65
9. ul. B. Krzywoustego 26/1 58,21
10. ul. B. Krzywoustego 4a/l 36,21
11. ul. B. Krzywoustego 4a/2 35,82
12. ul. B. Krzywoustego 4a/3 53,80
13. ul. B. Krzywoustego 4a/4 46,14
14. ul. B. Krzywoustego 6/3 64,09
15. ul. Teczowa 3/1 62,82
16. ul. Teczowa 3/2 61,72
17. ul. Teczowa 3/3 46,06
18. ul. Portowa 5/4 23,53
Laka
1. Laka 42- 43( 36 lokali ) 1 703,40
2. Laka 40b/2 34,06
Czarnocin
1. Czarnocin 2c¢/1 39,10
2. Czarnocin 2¢/2 48,66
3. Czarnocin 2¢/3 33,77
4. Czarnocin 2¢/4 37,82
5. Czarnocin 2¢/5 59,31
6. Czarnocin 2¢/7 38,94
7. Czarnocin 2¢/8 38,45
8. Czarnocin 2¢/9 58,26
9. Czarnocin 2¢/10 59,87
10. Czarnocin 2¢/11 40,46
11. Czarnocin 3/4 53,63
12. Czarnocin 18/7 47,39
Gasierzyno
1. ul. A. Mickiewicza 1/4 26,84
2 ul. A. Mickiewicza 1/6 59,72
Widziensko
1. | Widziensko 18/2 37,19
Zarnowo
1. ul. Studencka 37/1 24,61
2. ul. Studencka 37/3 22,36
3. ul. Studencka 37/4 25,50
4. ul. Studencka 23/3 80,74
Kopice
1. | Kopice 30A/2 52,06
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